Bostadsrattsforeningen Smalandsgarden
Org nr 716407-1420

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
SMALANDSGARDEN

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2002.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
regi uppldta bostadslidgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 1981-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 1993-08-31 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Fastigheten betecknas SANKT THOMAS 36, Lunds kommun. Den forvirvades 1983 och byggdes

da om till ett flerbostadshus frén att ha varit ett studentbostadshus, ursprungligen uppfort 1950-1953
och ritat av arkitekt Hans Westman.

Féreningen uppléter 25 lagenheter 1 6 vaningsplan

Ligenhetsférdelning; 1 rok (1 st), 2 rok (13 st) 3 rok (6 st), 4 rok (4 st), 5 rok (1 st)

Till fem av ligenheterna (3 rok) hor ett litet uthyrningsrum med pentry (eget badrum i trapphus).
Total ldagenhetsyta: 1991 m2.

Ligenheterna 4r anslutna till internet via kabel-TV (com hem).

Gemensamhetsanldggningar: tvittstuga, kladvardsrum, gemensamhetslokal, bastu.

Gérdsmiljo: gardsentré, cykelstill under tak, planteringar, spaljéer, sophus.

Medlemmar
Under éret har styrelsen beviljat dverlatelse av fyra lagenheter: Igh 24, Igh 34, 1gh 41, 1gh 61.

Foéreningens policy for andrahandsuthyrning dr max 2 ar med godtagbara skil, dvs att man sannolikt
atervinder.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Organisation

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Lars Erik Andersson

Kerstin Fors

Thomas Lundgren (ordf.)

Sofus Robow

Suppleanter har varit Lars Hammar och Lea Kumpulainen.
Styrelsen har inom sig férdelat arbetet enligt f6ljande:

Thomas Lundgren: Ordférande. Allméinna och ekonomiska fragor. Bilplatser.

Kerstin Fors: Vice ordférande. Medlemsidrenden: dverldtelser och andrahandsuthyrningar.
Lars Erik Andersson: Fastighetens skotsel: tillsyn, reparationer och service.

Sofus Rabow: Ekonomisk férvaltning.

Foéreningens revisor har varit civilekonom Bertil Nilsson med Per-Anders Mardh som suppleant.
Valberedningen har utgjorts av Kerstin Larsson och Birgitta Gunnarsson.

SBC (Sveriges BostadsriittsCentrum) har pé foreningens uppdrag skétt den ekonomiska
férvaltningen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Ordinarie féreningsstimma hélls den 22 april 2002 under ledning av Lars Gunnarsson som vid
denna stimma limnade styrelsen efter femton ar som ordférande. Stimman framférde ett varmt
tack till honom for den omsorg och for den initiativkraft med vilken han lett foreningen, inte minst
under de senare drens omfattande renoverings- och férnyelseprojekt.

Styrelsen har hallit kontinuerlig kontakt och haft 10 protokollférda méten. Styrelsen har haft
fortlopande kontakt med Malmé Nation i ordningsfragor.

Foéreningens medlemmar har haft en gemensamt arbetsdag for stidning av gemensamma utrymmen
och uppsnyggning av gérden.

Under forra rakenskapsaret (2001) avslutades ett omfattande fasadrenoveringsprojekt: omfogning
av allt fasadtegel, reparation av frostskadade betongplattor (balkonger), inkl. ytbehandling av 6ver-
och undersidor, demontering av samtliga balkongricken (rostskadade), montering av nya
(aluminium), erséttning av rostskadade stuprdér, férbattringsmélning av diverse platdetaljer pa taket
mm.

Under det rdkenskapsér som nu avrapporteras (2002) har dels ett gardsférnyelseprojekt, dels ett
ommalningsprojekt avslutats. Bada projekten har letts av samma arbetsgrupp som ansvarade for
fasadrenoveringsprojektet, nimligen av Lars Gunnarsson, Lars Erik Andersson och Thomas
Lundgren. Konsult har som tidigare varit Ulf Larsson fran firman Konstruera Arkitekter och
Ingenjorer AB. Vid projekteringen av gardsfornyelsen har dessutom Bengt Persson,
Landskapsarkitekterna 1 Lund AB, medverkat.
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Gardsfornyelseprojektet har inneburit f6ljande:

- kontroll av drineringen vid grundmur

- utbyggnad av cykelskjulet, nya cykelstill, ommalning

- ny takbelidggning pa befintligt sophus, ommaélning

- nya tomtavgrinsande plank, dels mot Malmo Nation, dels mot Brf Wallborgen.
- ny grind, nya spaljéer, nya binkar

- ny markbeldggning (ny linjeforing och forbittrad avvattning)

- nyplanteringar

- ny belysningsarmatur.

Totalentreprendr for gardsfornyelseprojektet har varit MGA Markbyggnadsgruppen AB, dock
exklusive belysningsarmaturen som installerats av Thulins Elektriska AB.

Ommélningsprojektet har avsett samtliga yttre fonster- och dorrpartier inkl. trésklar och vissa
platdetaljer. Entreprendr har varit Sanda Projekt AB.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Plattviirmevixlaren i undercentralen har bytts ut pa grund av lickage. Samtidigt passade vi pé att
byta ut det fordldrade styr- och reglersystemet mot ett mer tidsenligt. Bada dtgérderna var
forutsedda i underhallsplanen for ar 2003.

Foreningen (Lars Gunnarsson och Kerstin Fors) har haft en sammankomst med
Socialférvaltningens tillsténdsenhet for att diskutera Malmé Nations utskidnkningsvillkor. Det PM
som foreningen limnade efter sig diarieférdes och fick den viigen nagra dagar senare ett genomslag
pé 16psedlarna och hos nationsansvariga. Vi (Thomas Lundgren, Kerstin Fors och Lars Erik
Andersson) har ddrefter haft ett méte med foretridare for Malmé Nation som arbetar pa ett
atgirdsprogram (villkor for tillstindsgivningen) som forhoppningsvis leder till minskade stérningar.

Foreningens ekonomi

Inga nya lan har upptagits. Den slutliga kostnaden for gardsfomyelsen och ommaélningen blev totalt
683 161 kr och har betalats med dels outnyttjade lanemedel, dels egna sparmedel.

Bokforingsmissigt har foreningens reparationsfond tagits 1 ansprak (118 012 kr). Resterande belopp
(575 149 kr) har bokforts som arets kostnad for periodiskt underhall, se NOT 2, vilket forklarar
drets forlust (-508 394 kr). Dirmed har det egna fria kapitalet reducerats till 66 639 kr. Arets
avsittning till féreningens reparationsfond dr 40 000 kr, se NOT 6.

Foreningens ekonomi #r fortsatt stark. Likviditeten &r av en storleksordning som motsvarar ca tre
manaders hyresintikter. Taxeringsvirdet dr 15 006.000 kr och vara langfristiga skulder

9 924 500 kr, se NOT 7. Foreningen ir séledes i hog grad kreditvirdig 1 handelse av oforutsett
lanebehov.

Med den tekniskt och — som vi tycker — estetiskt lyckade fasadrenoveringen och gardsférnyelsen
bakom oss riknar vi inte med nagra sirskilt kostsamma underhallsarbeten under den ndrmaste 10
dren, vilken #r den period som den rullande underhéllsplanen dverblickar. Med denna som grund
budgeteras framtida avsittningar till foreningens reparationsfond. Det beloppet &r 60 000 kr for ar
2003.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsdkringar Skane. I forsékringen ingar foérutom
egendomsforsikring dven bl a ansvarsforsdkring for styrelsen.
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Den budget som styrelsen antagit fér ar 2003 bygger pa ofdrdndrade arsavgifter.

Under 2002 har vi amorterat av 22 500 kr pé stadshypotekslanet. For 6vrigt &r 1dnen for ndrvarande
amorteringsfria, vilket kan komma att éindras i samband med omférhandlingar av ldnevillkor, se
NOT 7.

Dispositionsforslag

Under forutsittning att stimman godkénner avsittning till fond for yttre underhill med
40 000 kr foreslar styrelsen att, av till disposition tillgidngliga medel

arets resultat: -508 394
och balanserad vinst 575 033
summa 66 639

aterstoden balanseras i ny rdkning.

Betriffande foéreningens resultat och stiillning i 6vrigt hénvisas till f6ljande resultat- och
balansrdkningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2002 2001
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1275996 1275636
Ovriga rorelseintikter 3 602 922
1279 598 1276 558
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel -13 261 -7 839
Reparationer -4 541 -26 858
Periodiskt underhall -575 149 -53 531
Taxebundna kostnader -278 080 -249 650
Ovriga driftskostnader -65 596 -63 747
Fastighetsskatt -75 030 -68 410
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -47 426 -46 344
Personalkostnader -46 085 -45 844
Avskrivningar och nedskrivningar -90 334 -107 334
-1 195 501 -669 557
RORELSERESULTAT 84 097 607 001
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11720 17535
Riintekostnader och liknande resultatposter -564 211 -460 953
-552 491 -443 418
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -468 394 163 583
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foéreningens reparationsfond Not 6 -40 000 -30 000
-40 000 -30 000

ARETS RESULTAT -508 394 133 583
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

2002 2001

10 639 902 10 730 236
10 639 902 10 730 236
2 800 2 800

2 800 2 800

10 642 702 10 733 036
3650 3249

34 464 41 084
3141 2118

9 854 4728
51109 51179
400 147 957 652
400 147 957 652
451 256 1 008 831
11 093 958 11 741 867
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2002 2001

954 826 954 826
954 826 954 826
184 559

575033 256 891
-508 394 133 583
66 639 575033

1 021 465 1529 859
40 000 130 949
40 000 130 949

9 924 500 9 947 000
9924 500 9947 000
8019 59 538
70219 35057

29 755 39 464
107 993 134 059
11 093 958 11 741 867
9 947 000 9 947 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad.
Samma redovisnings- och viirderingsprinciper anvinds som féregaende ar.

Vad giller foreningens reparationsfond gors avsteg mot arsredovisningslagen i avvaktan pé besked fran
bokforingsnimnden.

Bendmningen dispositionsfond existerar inte i arsredovisningslagen. For att folja lagen har dérfor
dispositionsfonden bokats om till balanserat resultat. Nagon stadgedndring behdvs inte.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad ekonomisk livslingd. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2002 2001
Byggnad 0,6 0,6
Hissanldggning 10 10
Soprum/sophus 10 10
Fasadrenovering 0,6 0,6
Maskiner - 20

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

2002 2001

NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter 1241076 1241076
Hyror 34 920 34 560

1275996 1275636
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stiidning
OVK 3979 3375
Hissbesiktning 1051 0
Stérningsjour och larm 1958 0
Hiss 1780 0
Forbrukningsmateriel 4493 3906
Fordonskostnader 0 558

13 261 7 839
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Reparationer
Tvittstuga

Portar

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/porttelefon
Hiss

Gard

Skador
Forsakringsskador
Skadegorelse

Periodiskt underhall

Fonster

Markytor

Markanlidggning

lanspraktagande féreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsikring

Avgild

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Administration

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Avgift till organisationer

Bidrag och gévor

Ovriga driftskostnader

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har haft 1 deltidsanstilld.

2002 2001
157 1 493
1218 1190
1051 5380

0 5235

0 1394

150 343
986 4576
308 0
458 3569

0 1100

213 2578
4541 26 858
179 934 3851
0 49 680

513 227 0
18012 0
575149 53 531
39 958 21447
171 479 165 072
40 892 42 620
19 190 18 995
6561 1516
278 080 249 650
11002 9 585
38 880 38 880
15714 15 282
65 596 63 747
75 030 68 410
5900 5700
30 084 28 358
7orak. 5116
244 1146
3980 3950

0 1672

0 402

47 426 46 344
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Foljande ersittningar har utgétt 2002 2001
Styrelse och internrevisor 21 850 21 000
Léner och arvoden 14 400 15 600
Sociala kostnader 9 835 9244
46 085 45 844
Avskrivningar
Byggnad 52 690 52 690
Forbéttringar 37 644 37 644
Maskiner 0 17 000
90 334 107 334
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1195501 669 557
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 11 800 858 9393 739
Nyanskaffningar 0 2407 119
Utgaende anskaffningsvirde 11 800 858 11 800 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 070 622 -980 288
Arets avskrivningar enligt plan -90 334 -90 334
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -1 160 956 -1 070 622
Planenligt restviirde vid arets slut 10 639 902 10 730 236
I planenligt restviirde vid arets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 10 608 000 9 672 000
Taxeringsvirde mark 4 398 000 4 010 000
15 006 000 13 682 000
Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt féljande
Bostader 15 006 000 13 682 000
NOT 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 02-12-31 01-12-31
Linsforsikringar Skane 927 804
ComHem 3991 0
SBC 3950 3924
Otis 986 0
9 854 4728
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NOT 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 6

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Vid arets bérjan

Arets avsittning
lansprakstagande

Vid érets slut

NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek

Handelsbanken

Handelsbanken

Léneskuld med forfallodag efter 5 ar

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

Riintesats
02-12-31
5,48%
5,60%
5,66%

2001

954 826

954 826

184 559
256 891
133 583

Enligt
stimmans
2002 beslut
954 826
954 826
-184 559
575033 318 143
-508 394 -133 583
66 639
1021 465
2002 2001
130 949 136 850
40 000 30 000
-118 012
40 000 130 949
Belopp Belopp
02-12-31 01-12-31
2 477 500 2 500 000
5400 000 5400 000
2 047 000 2 047 000
9924 500 9 947 000
9924 500 9 947 000
0 0
9924 500 9947 000

575 033

1529 859

Villkors-
andringsdag
2005-10-30
2003-10-16
2007-10-30
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NOT 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Vatten

Revision ar 2002

Styrelsearvode ar 2002
Beriknade sociala avgifter ar 2002
Lanerintor

Malmé den /2/ 7 2003

(G

Kerstin Fors

Sofus Rabow

02-12-31
6369
3450
6 000
9750
2712

41 938
70 219

W%W\

Thomas Lundgren

Lars Enik Andersson

Min revisionsberiittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits dcn/yf 3 2003

01-12-31
0

3 560

6 000

0

0

25 497

35057
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Sméalandsgarden

I egenskap av revisor i Bostadsrittsforeningen Smalandsgarden far jag lamna fol-
jande revisionsberittelse for ar 2002.

Jag har granskat foreningens rakenskaper samt styrelsens arsredovisning, genom-
gatt protokoll och andra handlingar, som ldmnar upplysning om féreningens eko-

nomi och forvaltning samt i dvrigt vidtagit de granskningsatgérder, som ansetts
erforderliga.

Min granskning har inte givit anledning till anmérkning betriffande redovisnings-
handlingarna, féreningens bokforing, inventering av dess tillgangar eller eljest be-
triffande forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman

faststiller de 1 arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

behandlar arets underskott i enlighet med styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen samt

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r forvaltningen under ar 2002.

Bjarred den /ff‘ / = £33

! A

Bt./r’til Nilsson
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07 i
Intdktsfordelning 2002
Ovriga intikter
0,3%
/ Hyror
Riinta och utdelningar if el

0,9% /

-

Arsavgifter
96,1%
Intikter per kvadratmeter
Arsavgifter: 623 kr Rinta och utdelningar: 6 kr
Ovriga intikter: 2 kr

Kostnadsférdelning 2002

; Kapitalkostnader Underhall
31% 33%

Avskrivningar och
avsdttningar Driftskostnader
f 7% 29%
Kostnader per kvadratmeter
Underhall: 291 kr Kapitalkostnader: 283 kr
Driftskostnader: 264 kr
Avskrivningar och avsittingar: 65 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked

1 991 kvm bostidder



