Brf Smalandsgarden
716407-1420

Arsredovisning
2022

Bostadsrattsféreningen
Smalandsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

 styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2031.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thomas Lundgren Ordférande
Lars-Erik Andersson Ledamot
Kerstin Fors Ledamot
Lea Raakeli Kumpulainen Ledamot
Magdalena Gorel Theresa Akke Suppleant
Anna Widstrand Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Hakan Ekstrand Ordinarie Extern Hakan Ekstrand
Ingrid Gustavsson Suppleant Intern
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Valberedning
Kerstin Larsson Sammankallande
Ing-Marie Moberg Johansson

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-04-05.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SANKT THOMAS 36 1983 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styreisen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 991 m2, varav 1 991 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Byggd 1953: godtagbart skick, men
inte mer
Gemensamhetslokal
P-platser under tak Foreningen hyr 9 p-platser av

Malmo Nation
Tvattstuga

Kladvardsrum
Sophus (kallsortering)
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utvéndig ommalning 2022 Soprum, cykelforrad

Invandig ommalning 2022 Entréplan, kallarplan, tvattstuga

Lysrérsarmaturer 2021 Utbyte

Franluftssystemet 2020 Byte av spjall

Porttelefonsystem 2019 Byte

Garden 2019 Tradbeskarning

Energideklaration 2019

OVK 2019

Entreparti, trapphus 2018 Omlackering/Ommalning

Utvandig ommalning fonster, 2018 Vaningsplan 1-5

balkongdérrar

Tvattstugan 2018 Byte av tvdttmaskin, torkskap

Rengéring balkonger 2017 borstning bjalklagskanter,
pastrykning algfritt

Takrenovering 2017 Nya takpannor, nya takfonster, ny
platbekladnad (aluminium), byte av
hangrannor, stupror (aluminium)

Utvandig ommalning 2017 Fonster, balkongddrrar vaningsplan
6

Byte av expansionskarl 2017

Byte av varmevaxlare, regulatorer 2015

Tvattstugan 2015 Byte av torktumlare

Omlackering 2013 -2014 Entréparti mot gatan

Ommalning 2013 Kallarutrymmen

Fonstermélning 2010 Vaningsplan 6 och b.v. endast mot
gatan

Spolning av avioppsror 2009

Ny central franluftsflakt 2009

Nytt entréparti av trd mot garden 2009 Utformning anpassad till
huvudentrén

Nya stuprérsanslutningar 2008 Endast gatusidan

Tvattstugan 2008 Nya tvattmaskiner

Nya fonster (isolerglas) 2007 7 fonster pa dversta vaningsplanet

Nytt bastuaggregat 2006 Ommalning, nytt golv i
bastutoaletten

Innergard 2002 Nyplanteringar

Cykelstall under tak 2002 Tillbyggt

Renovering av balkonger 2000 - 2001 Inklusive nya racken

Omputsning av fasad 2000 - 2001 Omfogning av tegelfasad

Nytt hissmaskineri 1996

Partiellt rérstambyte 1983 Kompletterande stamspolning

Elstambyte 1983 Ombyggd matarcentral 2003
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Planerat underhall Ar Kommentar

Bredbandsdistribution 2023 Uppdatering

Brandslackare 2023 Service/utbyte

Tvattstuga 2023-2025 Byte torkskap (mindre)

Dagvattenror 2023-2025 Relining

Tvattstuga 2023-2025 Byte tvattmaskin

Tak 2023-2025 Mossbekampning

Balkongddrrar 2023-2026 rep./byte vid behov

Avloppsstammar 2023-2026 Rensning av stammar

Tradgard 2023-2026 Tradbeskarning

Hissrenovering 2023-2026

Radiatorer 2023-2026 enstaka byten vid behov

Fonster 2024 Plan 6: ommaining

Franluftsventilation 2025 OVK + ev. rensning

Undercentral 2026 Byte pumpar,

stamregleringsventiler, regulatorer

Varmevaxlare 2026 Rengéring/byte

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Tele2 tele2.se/fastighetsagare

Internet uppkopplingstyp bredband

Teknisk férvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AR

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hemsida: www.smalandsgarden.bostadsratterna.se

Hiss Otis AB

Fjarrvarme, el Kraftringen

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1237 632 1119 496

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1141673 1138033

Finansiella intakter 4617 278

Minskning kortfristiga fordringar 13217 0

Okning av kortfristiga skulder 36 463 30 492
1195 970 1168 803

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 941 876 850 789

Finansiella kostnader 178 603 160 715

Okning av kortfristiga fordringar 0 12 164

Minskning av langfristiga skulder 27 000 27 000
1147 479 1 050 668

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1286 123 1237 632

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 48 491 118 135

*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader
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Hyror
4%

Arsavgifter
96%

Kapital- Periodiskt
kostnader underhall
15% 12%

Avskriv-
ningar
6%

Qvrig drift
18%

Taxebundna
Fastighetssk kostnader
att/avgift 46%
3%

Skatter och avaifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering och ommalning av soprum och cykelférrad samt av entréplan, tvattstuga och mangelrum.
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Medlemsinforma

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 2 st

Brf Smalandsgarden

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 2

Avgadende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 42

| S Vs
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Nyckeltal 2022

716407-1420

2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 549 548 533 548
Lan/m2 bostadsrattsyta 5391 5404 5418 5431
Elkostnad/m? totalyta 94 57 32 58
Varmekostnad/m? totalyta 135 137 126 131
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 24 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 81 71 82
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -41 60 183 12
Nettoomsattning (tkr) 1137 1134 1105 1134
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 991 m?2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 954 826 0 0 954 826
Fond for yttre underhall 316 295 157 200 -78 705 237 800
S:a bundet eget kapital 1271121 157 200 -78 705 1192 626
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1720 257 -157 200 138 379 -1701 436
Arets resultat -41 322 -41 322 -59 674 59 674
S:a fritt eget kapital -1761 579 -198 522 78 705 -1641762
S:a eget kapital -490 458 -41 322 0 -449 136
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Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors
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-41 322
-1 563 057
-157 200

-1761579

138 375

-1623 204

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida7 av 16



Brf Smalandsgarden

716407-1420

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1136 639 1133991
Ovriga rérelseintakter Not 3 5034 4042
Summa rorelseintdkter 1141673 1138033
RORELSEKOSTNALI

Driftkostnader Not 4 -793 796 -720 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 730 -75770
Personalkostnader Not 6 -59 350 -54 565
Avskrivning av materiella Not 7 -67 133 -67 133
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1009 009 -917 922
RORELSERESULTAT 132 664 220 111
FINANSIELLA POSTEI

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4617 278
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 603 -160 715
Summa finansiella poster -173 986 -160 437
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -41 322 59 674
ARETS RESULTAT -41 322 59 674
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Balansrakning

TIl 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 8,15 9227 636 9294 769
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 227 636 9294 769
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 230 436 9 297 569
OMSATTNINGSTILLGANGAF

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 306 0
Ovriga fordringar inkl SBC. Klientmedel ~ Not 12 1368 128 1338 160
Summa kortfristiga fordringar 1373434 1338 160
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1373434 1338 160
SUMMA TILLGANGAR 10 603 870 10 635 729
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAI

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 954 826 954 826
Fond for yttre underhall Not 13 316 295 237 800
Summa bundet eget kapital 1271121 1192 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1720 257 -1701436
Arets resultat -41 322 59 674
Summa fritt eget kapital -1761579 -1 641762
SUMMA EGET KAPITAL -490 458 -449 136
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 2 504 250 5204 250
Summa langfristiga skulder 2504 250 5204 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8228 246 5 555 246
kreditinstitut

Leverantorsskulder 82 602 108 072
Ovriga skulder 4 886 5495
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 274 344 211 802
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 590 078 5880 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 603 870 10 635 729
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 167 ar 167 ar
Fasad 167 ar 167 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1093 829 1090 133
Hyror parkering 43 872 43 872
Elintakter avrakning -3 464 1
Overlatelse/pantsittning 2 415 0
Oresutjamning -14 -15
1136 639 1133 991
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 5034 4042
5034 4042
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Hissbesiktning 2690 2619
Garage/parkering 0 49 536
Gard 408 1017
Serviceavtal 3790 3710
Forbrukningsmateriel 5748 3981
Storningsjour och larm 4622 0
Brandskydd 0 100
Fordon 0 727
17 258 61 690
Reparationer
Tvattstuga 2071 0
VWS 0 21683
2071 21683
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 78 705
Fasad 138 375 0
138 375 78 705
Taxebundna kostnader
El 188 059 114 479
Varme 268 791 273 632
Vatten 50 789 47 028
Sophdmtning/renhallning 38 818 38 237
546 457 473 376
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 160 26 048
Kabel-TV 23 500 22 477
51 660 48 525
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 975 36 475
TOTALT DRIFTKOSTNADER 793 796 720 454
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 15 000 12 000
Foreningskostnader 450 450
Fritids- och trivselkostnader 5062 500
Forvaltningsarvode 63 855 62 480
Administration 4363 340
88 730 75770
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 000 34 000
Loner 15 600 15 000
Sociala kostnader 9 750 5565
59 350 54 565
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 52 690 52 690
Forbattringar 14 443 14 443

67 133 67 133

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 800 858 11 800 858
Utgaende anskaffningsvarde 11 800 858 11 800 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 506 089 -2 438 956
Arets avskrivningar enligt plan -67 133 -67 133
Utgaende avskrivning enligt plan -2 573 222 -2 506 089
Planenligt restvarde vid arets slut 9 227 636 9294769
| restvardet vid arets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 400 000 19 400 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 19 800 000

52 400 000 39 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 52 400 000 39 200 000
52 400 000 39 200 000

Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 000 85 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 85 000 85 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 000 -85 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 000 -85 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 155 6 155
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 155 6 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 155 -6 155
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 155 -6 155
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 10 486 11136
Skattefordran 71519 73019
Momsavrakning 0 16 373
Klientmedel hos SBC 232 364 278 364
Rantekonto hos SBC 1053 759 959 268
1368 128 1338 160
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 237 800 120 200
Reservering enligt stadgar 157 200 117 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -78 705 0
Vid arets slut 316 295 237 800
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Not 14
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,400 % 2 000 000 2 000 000 2023-01-26
Handelsbanken 3,400 % 2 197 881 2 197 881 2023-02-10
Handelsbanken 3,400 % 1330 365 1330 365 2023-02-10
Handelsbanken 1,180 % 2 504 250 2 531250 2025-09-01
Handelsbanken 1,630 % 2 700 000 2 700 000 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 732 496 10 759 496
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 228 246 -5 555 246
2504 250 5204 250

im Tem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 597 496 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11074 300 11 074 300
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 93 200 81 800
Sociala avgifter 29 283 25702
Rénta 36 085 18 327
Auvgifter och hyror 0 85973
Avgifter och hyror 115 776 0
274 344 211 802
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Lund den 2 /4 2023

Thanie W’/l//%—’ AC(W

Thomas Lundgren Lars-Erik Andersson
Ordférande Ledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bostadsriittsforeningen Smalandsgarden

Org.nr 716407-1420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Smalandsgérden for rakenskapséret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Smalandsgardens finansiella stillning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen
dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Smalandsgarden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-04-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r l[dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smalandsgarden for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Bostadsréttsforeningen Smalandsgarden enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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St_frélsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhéllanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Ystad|den\}2 april 2023
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