Bostadsrattsféreningen Smalandsgarden
Org nr 716407-1420

Arsredovisning 2003

Bostadsréttsféreningen
SMALANDSGARDEN

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari — 31 december 2003.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dindamal
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
regi upplata bostadsréttsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-12-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 1981-12-09 och nuvarande stadgar antogs vid drsstimman 2003-04-22.

Fakta om fastigheten

Fastigheten betecknas SANKT THOMAS 36, Lunds kommun. Den forvarvades 1983 och byggdes
da om till ett flerbostadshus fran att ha varit ett studentbostadshus, ursprungligen uppfort 1950-1953
och ritat av arkitekt Hans Westman.

2001-2002 genomfordes ett omfattande renoverings- och fornyelseprojekt avseende huvudsakligen
ytterviaggar (omfogning), balkonger och innergérd.

Foreningen uppléter 25 ldgenheter i 6 vaningsplan.

Lagenhetsfordelning: 1 rok (1 st), 2 rok (13 st), 3 rok (6 st) 4 rok (4 st), 5 rok (1 st).

Till fem av lagenheterna (3 rok) hor ett litet uthyrningsrum med pentry (eget duschrum 1 trapphus).
Lagenhetsforrad i kallare. Fjarrvirme.

Total lagenhetsyta: 1991 m2.

Ligenheterna 4r anslutna till internet via kabel-TV (comhem).

Gemensamhetsanldggningar: tvattstuga, kladvardsrum, moteslokal, bastu.

Gardsmiljo: gardsentré, cykelstall under tak, planteringar, spaljéer, sophus.

Medlemmar
Under aret har éverlatits tre lagenheter, varav tva avser endast internt dndrade dgarforhallanden.

Samtliga (9) p-platser som foreningen hyr av Malmé Nation ar uthyrda till féreningsmedlemmar.
Fér narvarande star en féreningsmedlem pa kolistan.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning 4r max 2 ar med godtagbara skal, dvs att man sannolikt
atervander.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.



Organisation
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Lars Erik Andersson
Kerstin Fors
Thomas Lundgren
Sofus Rabow

Suppleanter har varit Lars Hammar och Lea Kumpulainen.
Styrelsen har inom sig fordelat arbetet enligt foljande:

Thomas Lundgren. Ordférande. Allménna och ekonomiska frdgor. Bilplatser.

Kerstin Fors: Medlemsérenden: dverlatelser, pantforskrivningar, andrahandsuthyrningar.
Lars Erik Andersson: Fastighetens skotsel: tillsyn, reparationer och service.

Sofus Rabow: Ekonomisk forvaltning.

Foreningens revisor har varit civilekonom Bertil Nilsson med Per-Anders Médrdh som suppleant.
Valberedningen har utgjorts av Kerstin Larsson och Birgitta Gunnarsson.

SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum) har pa féreningens uppdrag skétt den ekonomiska
forvaltningen. Styrelsen kan sedan en tid bl a folja resultat- och balansrakningen dag for dag genom
inloggning pd internet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 april 2003 varvid foreningens nya stadgar slutgiltigt
antogs. Styrelsen har hallit kontinuerlig kontakt och haft 9 protokollférda moten. Styrelsen har
fortlopande kontakt med Malmé Nation i ordningsfrigor. Styrelsen har ocksé en representant i
kvartersforeningen St. Thomas.

Foreningens medlemmar har haft tvd gemensamma arbetsdagar for stddning av gemensamma
utrymmen och uppsnyggning av garden.

Plattvirmevixlaren for fjarrvirmen har bytts ut och ett nytt reglersystem har installerats.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vid en extra foreningsstimma den 23 februari 2004 antogs styrelsens forslag om dvergéng till
gemensam el. Den 26 mars installerades den nya huvudmataren varvid det interna
debiteringssystemet tradde i kraft, vilket i korthet innebér att den del av ldgenheternas
totalforbrukning som motsvarar lagenhetens andelstal ingdr som forutbetald el i manadsavgiften.
De av foreningen dvertagna elmétarna anvénds for periodvisa avrakningar av den individuella
elférbrukningen enligt principen ett nollsummespel.



Styrelsen har antagit Lunds Energis anbud att bygga om varmevéxlaren i undercentralen sé att
tappvarmvattnet enbart varms av fjarrvairmen. Darmed kan vi montera ner det ineffektiva
virmepumpsystemet pa vindsvaningsplanet och skrota tappvarmvattenackumulatorerna 1
undercentralen, vilka av expertis numera betraktas som potentiella hirdar for legionellabakterier.

Foreningens ekonomi

Omforhandling hésten 2003 av delar av 1&nen har lett till minskade kapitalkostnader, vilket gjort det
mojligt att utan hyreshéjning 2004 finansiera bl a

- ombyggnad av elcentral, ventilationssystem och system for varmvattenberedning

- fastighetens totala elkostnad inklusive hushéllselen.

Foreningens ekonomi 4r fortsatt stark. Likviditeten motsvarar tre manaders hyresintékter.
Taxeringsvirdet 4r 15 006.000 kr och véra langsiktiga skulder 9 902.000 kr. Foreningen &r saledes 1
hog grad kreditvérdig i handelse av oforutsett lanebehov.

Fastigheten ér fullvardesforsakrad i1 Lansforsékringar Skane. I forsakringen ingar forutom
egendomsforsakring dven bl a ansvarsforsakring for styrelsen.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel behandlas enligt foljande:

Balanserad vinst 66 639
Arets resultat - 12 595
Balanseras i ny rdkning 54 044




Brf Sméalandsgérden

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Féreningens reparationsfond Not 7

ARETS RESULTAT

Org.nr: 716407-1420

2003 2002
1275876 1275 996
4351 3 602
1280 227 1279 598
-21797 -13 261
68517 -4 541

- -575 149

-305 235 -278 080
-66 383 -65 596
-75 030 -75 030
-44 364 -47 426
-41 815 -46 085
-90 334 -90 334
-713 475 -1 195 501
566 752 84 097
5 590 11720
-534 937 -564 211
-529 347 -552 491
37 405 -468 394
-50 000 -40 000
-50 000 -40 000
-12 595 -508 394



Brf Smélandsgérden

BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 5

2003

10 549 568

10 549 568

2 800

2 800

10 552 368

34 464
3382
6 055

43 903

569 263

569 263

613 166

11 165 534

Org.nr: 716407-1420

2002

10 639 902

10 639 902

2 800
2 800

10 642 702

3 650
34 464
3141
9 854

51109

400 147

400 147

451 256

11 093 958



Brf Smailandsgérden

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Foéreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not &6

Not 7

Not 8

Not 9

Org.nr: 716407-1420

954 826 954 826
954 826 954 826
66 639 575 033
-12 595 -508 394
54 044 66 639
1008 870 1021 465
90 000 40 000

90 000 40 000

9 902 000 9 924 500
9 902 000 9 924 500
15 589 8019
107 036 70219
42 039 29755
164 664 107 993
11 165 534 11093 958
8 847 000 9947 000
Inga Inga



Brf Smélandsgarden Org.nr: 716407-1420
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Féreningens reparationsfond har redovisats som en avsattning och dess férandring har redovisats
Sver resultatrékningen

Bokfdringsnamndens allménna rad, som borjar galla fér rékenskapsar fran och med 2004-01-01
innebér att féreningens reparationsfond skall redovisas som en egen post under rubriken bundet
eget kapital och inte paverka resultatrdkningen.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2003 2002
Byggnad 0,6% 0,6%
Hissanldggning 10,0% 10,0%
Soprum/sophus 10,0% 10,0%
Fasadrenovering 0,6% 0,6%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta
Likvida placeringar vérderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

2003 2002
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYRESINTAKTER
Arsavgifter 1241076 1241076
Hyresintakter 34 800 34 820
1275876 1275996
NOT 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stadning

OVK 5453 3979
Hissbesiktning 1089 1051
Stérningsjour och larm - 1958
Kostnader gemensam gard 999 -
Hiss 2908 1780
Forbrukningsmateriel 10 841 4493
Fordonskostnader 507 -

21797 13 261



Brf Smilandsgarden

Reparationer
Tvattstuga

Portar

VVS
Varmeanldggning
Tele/TV/porttelefon
Hiss

Fonster

Gard

Skador
Skadegorelse

Periodiskt underhall

Fonster
Markanlaggning
lanspréktagande féreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning

Renhdllning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Avgald

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och rorelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Avgift till organisationer

Ovriga driftskostnader

Org.nr: 716407-1420

2003 2002
6748 157
2948 1218
6 344 1051
48 913 -
= 150

986 986
2578 -
3 308

- 458

= 213

68 517 4 541
. 179 934

- 513 227

- -118 012

575 149

34179 39958
211502 171 479
38 140 40 892
19 563 19 190
1851 6 561
305 235 278 080
11501 11 002
38 880 38 880
16 002 15714
66 383 65 596
75030 75 030
5900 5900
500 -
31829 30084
1685 7218
. 244
3950 3980
500 -
44 364 47 426



Brf Smalandsgarden Org.nr: 716407-1420

Anstillda och personalkostnader 2003 2002

Féreningen har haft 1 deltidsanstalld.
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 18 150 21850
Léner och arvoden 14 760 14 400
Sociala kostnader 8 905 9 835

41815 46 085

Avskrivningar

Byggnad 52 690 52 690
Forbattringar 37 644 37 644

90 334 90 334
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 713 475 1195 501
NOT 3

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 11 800 858 11 800 858

Utgdende anskaffningsvérde 11 800 858 11 800 858

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -1 160 956 -1 070622
Arets avskrivningar enligt plan -90 334 -90 334
Utgdende avskrivning enligt plan -1 251290 -1 160 956
Planenligt restvérde vid arets slut 10 549 568 10 639 902
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 380 000 380 000

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 10 608 000 10 608 000

Taxeringsvarde mark 4398 000 4 398 000
15 006 000 15 006 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande
Bostader 15 006 000 15 006 000

2003 2002

NOT 4
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 914155 91155

Utgdende anskaffningsvarde 91 155 91155

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -91 155 -91 155

Utgéende avskrivning enligt plan -91 155 -91 155




Brf Smalandsgéarden

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER

Lansférsakringar
Otis

Com Hem

SBC

NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 7
AVSATTNINGAR

Féreningens reparationsfond

Vid arets borjan
Arets avsattning
lansprékstagande

Vid arets slut

NOT 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
03-12-31
5,48%
5,66%
3,35%
3,74%

Org.nr: 716407-1420

03-12-31 02-12-31

961 927

1032 986

4 062 3991

- 3950

6 055 9 854

Enligt

stdmmans
2003 beslut 2002
954 826 954 826
954 826 954 826
66 639 -508 394 575 033
-12 595 508 394 -508 394
54 044 0 66 639
1008 870 0 1021 465

2003 2002

40 000 130 949

50 000 40 000

- -118 012

90 000 40 000
Belopp Belopp Villkors-
03-12-31 02-12-31 andringsdag
2455000 2477500 05-10-30
2047000 2047000 07-10-30
2700000 2700000 rorlig rénta
2700000 2700000 04-10-30

9902000 9924500

9902000 9924500



Brf Smélandsgarden Org.nr: 716407-1420

NOT 9

UPPLUPNA KOSTNADER 03-12-31 02-12-31
El 5625 6 369
Vatten 3209 3450
Revisor 6 000 6 000
Arvode 8 700 9750
Soc avg 2420 2712
Lanerdntor 81082 41938

107 036 70 219

Lund den l?/j ZCM’

,  akpal, \ . Gy o Tmer g
s et =505

Karl Lars-Erik Andersson Kerstin Fors
TWiveis (iwide \
Thomas Fredrik Lundgren Sofus Lennart Andreas Rabow

Min revisionsberattelse har avgivits den / 57 /2 - 2004

erfilNilsson — >
Extern revisor




Organisationsnummer 716407-1420

REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsféreningen Smalandsgarden

I egenskap av revisor i Bostadsrittsforeningen Smalandsgéarden fér jag ldmna fol-
jande revisionsberittelse for ar 2003.

Jag har granskat féreningens rdkenskaper samt styrelsens arsredovisning, genom-
gétt protokoll och andra handlingar, som ldmnar upplysning om foreningens eko-
nomi och forvaltning samt i dvrigt vidtagit de granskningsatgérder, som ansetts
erforderliga.

Min granskning har inte givit anledning till anmérkning betréffande redovisnings-
handlingarna, féreningens bokforing, inventering av dess tillgangar eller eljest be-
tréffande forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman

faststiller de i &rsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

behandlar arets underskott i enlighet med styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen samt

beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2003.

Bjéarred den /7 /J i 9

Bﬁétil Nilsson




