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Arsredovisningen 2010

Bostadsrattsféreningen
Smalandsgarden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-06-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

SANKT THOMAS 36 1983 Lund

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Skéne.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1991 kvadratmeter, varav 1991 kvadratmeter utgdr ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med hostadsréatt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal

P-platser under tak Féreningen hyr 9 p-platser av

Malmo Nation

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2010-11-01.

Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Omlackering 2010- 2010 Entréparti mot gatan

Nytt expansionskarl 2009

Nya stalldon for VV- och 2009

varmereglering

Cykelstall under tak 2002 Tillbyggt

Innegérd 2002 Nyplanteringar

Spolning av avloppsror 2009

Fonstermalning 2010 Vaningsplan 6 och b.v. (endast mot
gatan}

Rorstambyte 1983 Regelbunden stamspolning

Ny franluftsflakt 2009

Nytt entréparti mot garden 2009 utformning anpassad till med
huvudentrén

Omléggning av tak 1983

Renovering av balkonger 2001 Inklusive nya racken

Elstambyte 1983 Ombyggd matarcentral 2003

Omputsning av fasad 2001 Omfogning av tegelfasad

Tvattstugan 2008 Nya tvattmaskiner

Nytt bastuaggregat 2006 Ommailning, nytt golv i
bastutoaletten

Nytt hissmaskineri 1996

Nya stuprorsanslutningar 2008 endast gatusidan

Nya fonster (isolerglas) 2007 7 fénster pa dversta vaningsplanet

Planerad &tgard Ar Kommentar

Golvbehandling trapphus 2011

Relining dagvattenror 201

Utbyte av varmevaxlare och 2011

cirkulationspumpar

Ny torkutrustning 2011 torkskap, torktumlare

Nya balkongdérrar 2012 partiellt (efter behov)

Nytt porttelefonsystem 2012

Nya elledningar 2012 avser trapphuset

oKV 2013 rensning/sotning

takrenovering 2013 plat, fénster, hangrannor (partiellt)

Stamregleringsventiler, 2014 Utbyte

fidrrvdrmeregulatorer

Ommalning 2014 entréparti, trapphus, sophus
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 25 st,
Av foreningens medlemslagenheter har 2 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Lea Raakeli Kumpulainen Ledamot
Thomas Fredrik Lundgren Ledamot
Karl Lars-Erik Andersson Ledamot
Kerstin Margareta Elisabet Fors Ledamot
Kiki Daisy Christina Lindell Suppleant
Gudbijérg Haraldsdottir Nilsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Bertil Nilsson Ordinarie Extern

Birthe Sj6gren Suppleant Extern Yrev AB
Valberedning

Kerstin Larsson Sammankallande

Lars Welinder

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2010-04-19.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

P4 dversta vaningsplanet ar fonster och balkongddrrar ommalade likasa de fonsterpartier som vétter mot gatan. Dér &r
ocksa entrépartiet omlackerat,

| augusti i samband med det haftiga regnandet drabbades vi att dversvamning i kallaren. Som vérst stod vattnet i
ankelhdjd. Féreningens kostnader for upptorkningen belastar 2010 &rs bokslut.

Foreningens ekonomi

Avgiftssénkningen pa 10% infor 2:a kvartalet ska ses mot bakgrund av att avgifterna hade héjts med 5% infér arsskiftet.
Redan i bérjan av aret sjdnk rantorna drastiskt, vilket féranledde sénkningen. Dessutom amorterade vi av 100.000 kr.

For ar 2010 blev réntan endast 1.80 %. Det kan jamforas med 2.56% aret fore och 4,52 &ret dessforinnan.

Infér drsskiftet 2011 hojdes arsavgiften med med 5% for att méta férvantade kostnadsokningar av ldnerdntorna.
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Fordelning intakter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2010

Hyror
3%

Kostnadsfordelning 2010

Kapital-
kostnader
8% .

Reparationer
1%

Avskrivning
7%

o it Pl
| 44%
Fastighets-
Arsavgifter skatt
97% 3%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 506 kr  Reparationer 54 kr
Taxebundna kostnader 223 kr
Fastighetsskatt 16 kr
Ovrig drift 96 kr
Avskrivningar 34 kr
Kapitalkostnader 83 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1991 kvm bostider
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavaift/kvm bostadsrattsyta 506 520 533 533
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 585 4 635 4635 4643
Elkostnad/kvm totalyta 63 41 51
Véarmekostnad/kvm totalyta 127 114 101 83
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 17 12

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nista

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rinteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

frén och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till freningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2010

1043 793
1210
1045 003

-43 954
-30 164
-78 335
-443 603
-37 030
-31 925
-59 586
-50 428
67133
-842 158

202 845

822
-164 526
-163 704

39 141
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2009

1071492
2662

1074154

-78 335
-92 804
-36 500
-365 776
-36 576
-31 800
-60 891
-50 942
-67 133

- 820757

253 397

1063
-236 023
-234 960

18 437
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31

10033 233 10 100 366
: 0 0

10 033 233 10 100 366
2800 . 2800

2 800 2 800

10 036 033 10 103 166

77 569 77 698

7903 7 863

24 473 17:377

109 945 102 938

560 470 519714

560 470 519714

670 415 622 652

10 706 448 10725 818
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
954 826 954 826
509 125 4508625

1463 951 1405 451
-170 602 -130 538
39141 18437
-131 461 =112 102
1332490 1293 349
9128246 9228246
128 246 9228 246
60 685 48 468
810 3 460
95 342 65 631
88 875 86 664
245 712 204 223
10 706 448 10 725 818
9 947 000 9 947 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.6% 0,6%
Hissanlaggning 0.6% 0,6%
Soprum/sophus
Fasad
Maskiner
Inventarier

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1007 988 1034 532

Hyresintakter 35805 36 960
1043 793 1071492

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 0 17 979

Hissbesiktning 1453 1438

Myndighetstillsyn 0 13 406

Garage 38 880 38 880

Gard 0 571

Forbrukningsmateriel 3100 6061

Fordon 521 0

43 954 78 335

Reparationer

Kallare 925 0
Entré/trapphus 156 1562
WVS 2 681 53 462
Elinstallationer 0 24 110
Hiss 8 349 5470
Tak 1459 0
Vattenskada 16 594 8200

30 164 92 804
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus 24 585 36 500
FOnster ' - 53750 0
78 335 36 500
Taxebundna kostnader
El 125 499 75031
Varme 252 575 227 202
Vatten 29 219 31 094
Sophamtning/renhalining 33216 32 449
Grovsopor 3094 0
443 603 365 776
Ovriga driftskostnader
Forsakring 17 461 17 292
Kabel-TV 19 569 19284
37 030 36 576
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31925 31800
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 6 200 6 500
Féreningskostnader 772 1177
Styrelseomkostnader 0 35
Fritids och Trivselkostnader 1805 621
Forvaltningsarvode 44 618 43030
Foérvaltningsarvoden 6vriga 808 3034
Administration 1153 2 444
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 100
Medlemsavgift SBC ek for 4230 3950
59 586 60 891
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft 1 anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23500 23 500
Léner ach arvoden 15 840 17 160
Sociala kostnader 11088 10282
50 428 50 942
Avskrivningar
Byggnad 52 690 52 690
Forbattringar 14 443 14 443
67 133 67 133
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 842 158 820 757
Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan 11800858 11 800 858
Utgaende anskaffningsvirde 11 800 858 11 800 858
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foéljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

ComHem

SBC
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-1 700 492 -1 633 359
67133 -67133
1767 625 -1700 492
10 033 233 10 100 366
380 000 380 000
16 200 000 15 600 000
8 800 000 9 400 000
25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
2010-12-31 2009-12-31
91155 91155
0 0
s, 0
91 155 91155
-91 155 -91 155
0 0

0 0
-91 155 -91 155

— s
2010-12-31 2009-12-31
19578 1446
4895 4821
0 11 110
24473 17377
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Not 6
EGET KAPITAL
Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 954 826 0
Fond fdr yttre underhéll enligt not nedan 509 125 85 000
Summa bundet eget kapital 1463 951 95 000
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -170 602 -58 501
Arets resultat 39 141 39 141
Summa ansamlad forlust =131 461 -19 360
Summa eget kapital 1332490 75 640
Not 7 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 450 625
Reservering enligt stadgar 95 000
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -36 500
Vid arets slut 509 125
Not 8 Rantesats Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31
Stadshypotek AB 2,420 % 2 197 881
Stadshypotek AB 2,420 % 1530 365
Stadshypotek AB 2,940 % 2 700 000
Stadshypotek AB 3,660 % 2700000
Summa skulder till kreditinstitut 9128 246
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
9 128 246
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

2009

429 875
95 000
0

0

-74 250

450 625

Belopp
2009-12-31
2 297 881
1530 365
2 700 000
2700000
9 228 246

S CHETRERPSTIT RS —0
9 228 246
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Belopp vid
arets ingang

954 826
450 625

1405 451

-130 538
18 437

- -112102

1293 349

Villkors-
andringsdag
2011-01-26
2011-01-26
2011-03-30
2015-09-01
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Varme 37 653 30 000
Soph&mtning 2793 2703
Extern revisor 6 500 6 500
Arvoden 14 800 12 900
Sociala avgifter 4 650 4053
Ranta 15790 9475
El . 131% 0
95 342 65 631

LUND den ’0;5 2011

LEN A \CON s
Karl Lars-Erik Andersson Kerstin Margareta Elisabet Fors
Ledamot Ledamot

ol N Tt
Lea Raakeli Kumpulainen homas Fredrik Lundgren

ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /’/ﬂ f; 2011

7.

~ Bertil Nilsson
Extern revisor
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Organisationsnummer 716407-1420

REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Smélandsgérden

I egenskap av revisor i Bostadsréttsféreningen Smalandsgarden fér jag ldmna fol-
jande revisionsberittelse for ar 2010

Jag har granskat foreningens rikenskaper samt styrelsens &rsredovisning, genom-
gatt protokoll och andra handlingar, som ldmnar upplysning om foreningens eko-
nomi och forvaltning samt i vrigt vidtagit de granskningsétgérder, som ansetts
erforderliga.

Min granskning har inte givit anledning till anmérkning betréffande redovisnings-
handlingarna, foreningens bokforing, inventering av dess tillgangar eller eljest be-
trdffande forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman

faststéller de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

behandlar &rets 6verskott i enlighet med styrelsens forslag i forvaltnings-
beréttelsen samt

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r forvaltningen under &r 2010

Bjdrred den /7 /5 /4

&
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Be{él Nilsson




