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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smalandsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har tilt andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-06-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SANKT THOMAS 36 1983 Lund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 991 m2, varav 1 991 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal

P-platser under tak Foreningen hyr 9 p-platser av

Malmg Nation
Tvéattstuga
Kladvardsrum
Sophus (kéllsortering)

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhaiisplan som stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Omlackering 2013 Entréparti mot gatan

Ommalning 2013 Kallarutrymmen

OovK 2013

Fonstermalning 2010 Vaningsplan 6 och b.v. endast mot
gatan

Ny central franluftsflakt 2009

Spolning av avioppsror 2009

Nya stalldon fér V- och 2009

varmereglering

Nytt entréparti av trd mot garden 2009 Utformning anpassad till
huvudentrén

Nytt expansionskarl 2009

Tvattstugan 2008 Nya tvattmaskiner

Nya stuprorsanslutningar 2008 Endast gatusidan

Nya foénster (isolerglas) 2007 7 fonster pa Gversta vaningsplanet

Nytt bastuaggregat 2006 Ommalning, nytt golv i
bastutoaletten

Cykelstall under tak 2002 Tilloyggt

Innergard 2002 Nyplanteringar

Omputsning av fasad 2000 - 2001 Omfogning av tegelfasad

Renovering av balkonger 2000 - 2001 Inklusive nya racken

Nytt hissmaskineri 1996

Partiellt rorstambyte 1983 Kompletterande stamspolning

Elstambyte 1983 Ombyggd matarcentral 2003

Omléggning av tak 1983
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Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstugan 2014 Byte av torkskap, torktumlare

Undercentral 2014 Utbyte: varmevaxlare, ventiler,
regulatorer

Hangrannor/stupror 2015 Oversyn/byte

Dagvattenrér 2015 Relining

Takfénster 2015 Utbyte/renovering

Trapphus 2015 Golvbehandling, éversyn/byte av
elledningar

Takplat, takpapp 2015 Malning/renovering

Balkongd®orrar 2016 Oversyn/renovering/byte

Sophus 2017 Ommalning

Porttelefon 2017 Systembyte

Radiatorer 2018 Oversyn/byte

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor comhem.se

Internet uppkopplingstyp bredband

Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Hemsida:

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
www.smalandsgarden.bostadsratterna.se

Medlemmar
Medlemslagenheter: 25 st.
Overl3telser under &ret: O st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pants3ttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Lea Kumpulainen
Kerstin Fors
Lars-Erik Andersson
Thomas Lundgren

Gudbjorg Haraldsdottir Nilsson
Kiki Lindell

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Lars-Erik Andersson, Thomas Lundgren, Lea Kumpulainen, Kerstin Fors, Kiki Lindell och Gudbjérg Haraldsdottir Nilsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bertil Nilsson
Birthe Sjogren

Valberedning
Kerstin Larsson
Lars Welinder

Staimmor

Ordinarie Extern
Suppleant Extern Yrev AB

Sammankallande

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-04-15.
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utférts.

Viasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Undercentral: Rengéring/utbyte av varmevéxlare, utbyte av cirkulationspumpar, stamregleringsventiler,

fiarrvarmeregulatorer,
Tvattstugan: Utbyte torkskap, torktumlare.

Foreningens ekonomi

Foreningens goda ekonomi har gett utrymme for att binda 400.000 kronor av féreningens kassabehallning pé 3
manader, vilket ger ca 1% hogre ranteintakt. Det skedde januari 2014.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2013

Kostnadsfordelning 2013

Hyror Reparationer
4% Kapital- 6%
kostnader
27% ’
Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 39%
6%
Bvrig dri tighets-
Arsavgifter Ov:lgOZrlft asa\l,%ifi
96% 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 991 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 532 532 532 506
Lan/m? bostadsrattsyta 4585 4585 4 585 4585
Elkostnad/m? totalyta 49 46 54 63
Varmekostnad/m?2 totalyta 137 127 118 127
Vattenkostnad/m? totalyta 16 20 15 - 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 153 155 83

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tilthérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning dverfors

-29 947
-155 648
-95 000
-280 595

-280 595

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2013 2012
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1099 663 1099 667
Ovriga rérelseintakter 2 aa3
1099 785 1100 110
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -61 101 -54 646
Reparationer -74 520 -64 027
Taxebundna kostnader -438 283 -420 146
Ovriga driftskostnader -40 983 -38 935
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -30 250 -34 125
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -61012 -62 286
Personalkostnader -53 479 -51717
Avskrivningar 6713 67133
-826 761 -793 015
RéRELSERESULTAT 273 024 307 095
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1509 1357
Réntekostnader 304480 304 404
-302 971 -303 047
ARETS RESULTAT -29 947 4048
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Smalandsgarden

2013-12-31 2012-12-31
9831834 9 898 967
0 0
9831834 9 898 967
2800 2800
2 800 2800
9 834 634 9901 767
79 244 75 369
1879 3520
27862 26 955
108 985 105 844
831453 760 968
831453 760 968
940 438 866 812
10 775 072 10 768 579
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

Brf Smalandsgérden
716407-1420

2013-12-31 2012-12-31
954 826 954 826
715790 620 790
1670616 1575616
-250 648 -159 697
-29 947 4048
-280 595 -155 648
1390 021 1419 968
9128 246 9128246
9 128 246 9 128 246
74 500 59 298
891 811
100 813 82 473
80 601 77 783
256 805 220 365
10775 072 10 768 579
9 947 000 9 947 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som belGper pé rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksé. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6% 0,6%
Fasad 0,6% 0,6%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 058 383 1058 387
Hyresintdkter 41280 41280
1099 663 1099 667
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Sotning 8 438 0
Hissbesiktning 1778 1698
Gemensamma utrymmen 0 286
Garage 41 796 41 796
Serviceavtal 5690 4233
Férbrukningsmateriel 3399 5888
Fordon o o 745
61101 54 646
Reparationer
Fastighet forbattringar 60 600 0
Tvattstuga 2234 5951
Las 0 4040
WS 10410 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1276 438
Vattenskada 0 53 598
74 520 64 027
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Not 2 forts 2013 2012
Taxebundna kostnader
El 98 009 91 208
Vérme 273732 253764
Vatten 31 456 40 041
Sophamtning/renhélining 32201 35133
Grovsopor - 2885 7 0
438 283 420 146
Ovriga driftskostnader
Forsékring 20 389 18 957
Kabel-TV 20 594 19978
40 983 38 935
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 250 34 125
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 6200 6 200
Styrelseomkostnader 180 84
Fritids och Trivselkostnader 2373 2187
Studieverksamhet 0 90
Forvaltningsarvode 47 022 47 878
Administration 1007 1617
Bostadsratterna Sverige Ek For B 4230 4230
61012 62 286
Anstillda och personalkostnader
Fdreningen har haft anstalld personal
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24 400 24 400
Loner 17 424 15 840
Sociala kostnader 11 655 11477
53 479 51717
Avskrivningar
Byggnad 52 690 52 690
Forbattringar . 14 443 14 443
67 133 67 133
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 826 761 793 015
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
 planenligt restvéarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsalining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

2013-12-31

11800858
11 800 858

-1 901 891
67133
-1969 024

9831834
380 000

21 000 000
11400000
32 400 000

32400000
32 400 000

2013-12-31

91155
0

9
91155

-91 155
0

0
-91 155

0

2013-12-31

21264
5181

a7
27 862
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2012-12-31

11 800 858

11 800 858

-1834758
. 67133
-1901 891
9 898 967

380 000

16 200 000
85800000
25 000 000

25 000 000
25 000 000

2012-12-31

91 155

0
o

91 155

-91 155

0
0

-91 155

0

2012-12-31

20 389
5129
1437

26 955
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Forandring staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
954 826 0 0 954 826
715790 95 000 0 620 790
1670616 95 000 0 1575616
-250 648 -95 000 4048 -159 697
-29 947 -29 947 -4048 4048
-280 595 -124 947 0 -155 648
1390 021 -29 947 0 1419 968

2013 2012

620790 525790

95 000 95 000

0 0

0 0

0 0

715790 620 790
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,580 % 2 197 881 2197 881 Rorligt
2,580 % 1530 365 1530 365 Rorligt
2,640 % 2 700 000 2 700 000 Rorligt
3,660 % 2 700 000 2700 000 2015-09-01

9 128 246 9 128 246

0 o 0

9 128 246 9 128 246

Disposition av
féregaende ars

Brf Smalandsgarden

716407-1420

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 128 246 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vdarme

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden
Sociala avgifter
Ranta
70
LUND den /H 2014

SY('TPN

Lars-Erik Andersson

Ledamot

Led Kumpulainen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

%W
Bertil Nilsson
Extern revisor
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2013-12-31 2012-12-31

9 358 10 048

35732 38134

0 2923

6 500 6 500

12 000 12 200

3505 3568
33718 9100

100 813 82473

Kerstin Fors
Ledamot

Thomas Lundgren
Ledamot
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Organisationsnummer 716407-1420

REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsréttsforeningen Smélandsgérden

I egenskap av revisor i Bostadsrittsforeningen Smélandsgérden fér jag limna f51-
jande revisionsberéttelse for ar 2013

Jag har granskat foreningens rikenskaper samt styrelsens arsredovisning, genom-
gétt protokoll och andra handlingar, som ldmnar upplysning om féreningens eko-
nomi och forvaltning samt i 6vrigt vidtagit de granskningsatgirder, som ansetts
erforderliga.

Min granskning har inte givit anledning till anmérkning betréffande redovisnings-
handlingarna, foreningens bokftring, inventering av dess tillgangar eller eljest be-
triffande forvaltningen av foreningens angelédgenheter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman

faststiller de i &rsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

behandlar arets underskott i enlighet med styrelsens forslag i forvaltnings-
berdttelsen samt

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2013

Bjérred den ///3 —/Y

Bértil Nilsson



