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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Smalandsgarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SANKT THOMAS 36 1983 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1973.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1991 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1991 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Lundgren Ordférande
Anna Widstrand Styrelseledamot
Karl Lars-Erik Andersson  Styrelseledamot
Kerstin Fors Styrelseledamot
Lea Kumpulainen Styrelseledamot
Eva Stengard Suppleant
Magdalena Akke Suppleant
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Valberedning

Ing-Marie Moberg Johansson

Kerstin Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvé i férening.

Revisorer

UIf Kullenbok Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2026 och stracker sig fram till 2075.

Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1983 e

1996 e

2000-2001 e

2002 o

2006 e

2007 o

2008 o

2009 o

2013 o

2013-2014 e

2015 o

Partiellt rérstambyte - Kompletterande stamspolning

Elstambyte - Ombyggd mdatarcentral 2003

Nytt hissmaskineri

Omputsning av fasad - Omfogning av tegelfasad

Renovering av balkonger - Inklusive nya rdcken

Cykelstall under tak - Tillbyggt
Innergdrd - Nyplanteringar

Nytt bastuaggregat - Ommadalning, nytt golv i bastutoaletten
Nya fénster (isolerglas) - 7 fénster pd éversta vaningsplanet

Tvattstugan - Nya tvattmaskiner

Nya stuprérsanslutningar - Endast gatusidan

Spolning av avloppsror
Ny central franluftsflakt
Nytt entréparti av trd mot gdrden - Utformning anpassad till huvudentrén

Ommalning - Kéllarutrymmen
Omlackering - Entréparti mot gatan

Byte av varmevaxlare, regulatorer

Tvattstugan - Byte av torktumlare

[ E‘/| S1lfnlJoZg-H1x8z3xkoZg

,&rsredovisning 2025

Sida 3 av 17



Brf Smdlandsgdrden Arsredovisning 2025
716407-1420

2017 e Byte av expansionskarl
Utvandig ommdlning - Fonster, balkongdérrar vé@ningsplan 6
Rengdring balkonger - borstning bjdlklagskanter, p&strykning algfritt
Takrenovering - Nya takpannor, nya takfénster, ny pldtbeklddnad (aluminium), byte av hangréannor,

stupror (aluminium)

2018 e Entreparti, trapphus - Omlackering/Ommalning
Tvattstugan - Byte av tvattmaskin, torkskép
Utvandig ommdlning fonster, balkongdérrar - Vaningsplan 1-5

2019 e Energideklaration
Porttelefonsystem - Byte

Gdarden - Tradbeskdarning
2020 e Frdnluftssystemet - Byte av spjdll
2021 e Lysrorsarmaturer - Utbyte

2022 e Invandig ommalning - Entréplan, kallarplan, tvattstuga

Utvandig ommdalning - Soprum, cykelférrad

2023 e Reparation av skadat tré - Balkongddrrar vaningsplan 6

Fasighetsnat - Installation av fiberkabel
2024 e Garden - tradbeskéarning
2025 e OVK

Planerade underhall

2026-2030 e Hissrenovering
Avloppsstammar - Rensning och inspektion
Undercentral - Byte pumpar, reglerventiler
Tvdttstuga - Nya maskiner vid behov

Utvandig ommalning - Fénster och balkongdérrar

Avtal med leverantérer

Bredband / TV  Telia gruppavtal

Fjarrvarme, el Kraftringen
Hisservice Otis
Hushdéllssopor Lunds Renhdllningsverk

Vatten & avlopp VA SYD

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 43 st. Tillkommmande och avgéende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1396 819 1402770 1232730 1136 639
Resultat efter fin. poster -26 665 -36 753 -322 254 -41322
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 487 275 307 275 357 920 316 295
Taxeringsvérde 53800 000 52 400 000 52 400 000 52 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 623 678 602 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 75:6 76,3 93,6 )
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5319 5343 5370 5391
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5319 5343 5370 5391
Sparande / kvm totalyta, kr 34 33 -1 82
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 64 64 Q4
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 162 165 137 135
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 34 24 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 277 262 225 255
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,06 4,04 3,67 1,66
Rantekanslighet (%) 7,91 7,88 8,92 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 40 020 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt (-26.665), vilket ska sattas i relation till likvida medel vi drets slut (1.126.432), dvs ca
100% av summa drsavgifter, vilket ar omotiverat mycket. Féreningens framtida ekonomiska &taganden ar mer
an sdkerstallda. Mot den bakgrunden har amortering av féreningens I&neskuld dvervagts. Ett férsta steg togs i
mars 2026, d& vi betalade av 200.000 kr pd ett av vara tre lan.

Foérdndringar i eget kapital

2024-12- Disponering av féregdende ars Disponering av évriga
31 resultat poster 2025-12-31
Insatser 954 826 - - 954 826
Fond, yttre
. 307 275 180 000 487 275
underhall
Balanserat -2 074
-36 753 -180 000 -2 291565
resultat 812
Arets resultat -36 753 36753 -26 665 -26 665
Eget kapital -849 464 (] -26 665 -876 129
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 111 565
Arets resultat -26 665
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -180 000
Totalt -2 318 231

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -2 318 231

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1396 820 1402770
Ovriga rérelseintakter 3 3247 0]
Summa rérelseintdkter 1400 067 1402770
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -867 903 -769 327
Ovriga externa kostnader 8 -90 268 -107 698
Personalkostnader 9 -61015 -58 457
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -89 508 -89 509
Summa rérelsekostnader -1108 694 -1024 991
RORELSERESULTAT 291373 377779
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 304 16 396
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -324 342 -430 927
Summa finansiella poster -318 038 -414 531
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 665 -36 753
ARETS RESULTAT -26 665 -36 753
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 1,17 8 959 108 9 048 616
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8 959108 9 048 616

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 2800 2800
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8961908 9 051416

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11983 9118
Ovriga fordringar 13 1203159 1130 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 51612 49 978
Summa kortfristiga fordringar 1266 754 1189 560
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1266 754 1189 560
SUMMA TILLGANGAR 10 228 662 10 240 976
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 954 826 954 826

Fond for yttre underhdll 487 275 307 275

Summa bundet eget kapital 1442101 1262101

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 291 565 -2 074 812

Arets resultat -26 665 -36 753

Summa fritt eget kapital -2 318 231 -2111 565

SUMMA EGET KAPITAL -876 130 -849 464

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3492 962 0]

Summa langfristiga skulder 3492962 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 097 784 10 637 996

Leverantérsskulder 93 569 86 085

Ovriga kortfristiga skulder 22 410 9 455

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 398 067 356 904

Summa kortfristiga skulder 7 611830 11090 440

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 228 662 10 240 976
Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 291373 377779
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 89 508 89 509

380 881 467 288
Erhéllen ranta 6 304 16 396
Erlagd ranta -286 871 -456 962
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 100 314 26 721
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1277 -64 215
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24130 -206 843
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 123 167 -244 336
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -47 250 -54 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -47 250 -54 000
ARETS KASSAFLODE 75917 -298 336
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1050 515 1348 851
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1126 432 1050 515
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smalandsgdérden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 125 &r

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1235 868 1235 868
Hyresintdkter p-plats 54160 51280
Bredband 63 072 47 304
El, moms 40 020 66 394
Gemensambhetslokal 4L64 0]
Pantsdttningsavgift 588 0]
Overlatelseavgift 1470 1433
Administrativ avgift 1176 490
Ores- och kronutjamning 2 1
Summa 1396 820 1402770
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
,&terbdring férsakringsbolag 3247 0]
Summa 3247 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 9775
Sotning 21375 0]
Hissbesiktning 3158 3094
Gardkostnader 442 1305
Garage/parkering 61466 ¢}
Serviceavtal 1992 3984
Serviceavtal, hissar 2 051 0
Fordon 495 0]
Foérbrukningsmaterial 4 532 3298
Summa 95 511 21456
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga (0] 16 765
VVS 2 000 0]
Balkonger/altaner 0 46 453
Mark/gérd/utemiljé 5022 0
Summa 7 022 63 218
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 149 351 126 767
Uppvdrmning 322 890 327 618
Vatten 80 022 67 421
Sophamtning/renhdllining 48 715 51900
Summa 600 978 573706
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 30 151 0]
Kabel-TV 35 417 24781
Bredband 54 000 45 416
Fastighetsskatt 44 824 40750
Summa 164 392 110 947
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. -436 0]
Revisionsarvoden extern revisor (0] 13750
Fritids och trivselkostnader 6309 3792
Féreningskostnader 3737 488
Férvaltningsarvode enl avtal 71373 68 487
Overlatelsekostnad 2 058 2 006
Pantsattningskostnad 882 0]
Administration 1515 1845
Konsultkostnader (0] 12500
Bostadsrdtterna Sverige 4 830 4830
Summa 90 268 107 698
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 27 400 34 000
Revisionsarvoden internrevisor 8100 0]
Loner till kollektivanst 14 300 0]
L&n - lokalvéard 1300 15 600
Arbetsgivaravgifter 9 915 8 857
Summa 61015 58 457
Féreningen har haft 1 anstalld.
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 325194 430 926
Rdanta checkrdkning -852 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1
Summa 324 342 430 927
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11800 858 11800 858
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11800 858 11800 858
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 752 242 -2 662733
Arets avskrivning -89 508 -89 509
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 841750 -2752 242
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 959 108 9 048 616
| utgdende restvdrde ingdr mark med 380 000 380 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 000 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark 23800 000 28 000 000
Summa 53800 000 52400 000
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 057 11205
Skattefordringar 64 670 68 744
Transaktionskonto 208 933 210 320
Borgo rantekonto 917 499 840 195
Summa 1203159 1130 464
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4350 0]
Forutbet forsakr premier 36 750 32886
Forutbet kabel-TV 1512 8 092
Forutbet bredband 9 000 9 000
Summa 51612 49 978
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-02-13 3,50 % 1330 365
Handelsbanken 2027-10-30 2,68 % 3528 246 2197 881
Handelsbanken 2026-03-02 2,70 % 2 632 500 2 659 500
Handelsbanken 2026-01-28 2,70 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2026-03-02 2,65 % 2 430 000 2 450 250
Summa 10 590 746 10 637 996
Varav kortfristig del 7 097 784 10 637 996

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 455 746 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 168 180
Uppl kostn el 13 433 12 649
Uppl kostnad Vdarme 45 687 38 957
Uppl kostn rantor 45 587 52323
Uppl kostn vatten 6328 4 584
Uppl kostnad Sophdmtning 4 042 4 046
Uppl kostnad arvoden 93200 97 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 29283 30 665
Uppl réanta bokslut 44 207 0
Forutbet hyror/avgifter 116 132 115 900
Summa 398 067 356 904
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 074 300 11 074 300
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sammanslagningen av [&n - frdn fem till tre - slutférdes mars 2026 kopplat med férandrade bindningstider, 3
man, 2 resp 3 ar. | februari amorterades 200.000 kr p& 3-md&naderslanet.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Thomas Lundgren Anna Widstrand
Ordférande Styrelseledamot
Karl Lars-Erik Andersson Kerstin Fors

Styrelseledamot Styrelseledamot

Lea Kumpulainen
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

UIf Kullenbok
Revisor
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Till foreningsstimman for Brf Smalandsgarden

(organisationsnummer 716407-1420)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat bokforingen och arsredovisningen i Bostadsréttsforeningen Smalandsgarden
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viéljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar &ndamalsenliga med hansyn
till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvidnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen iarsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen samt

att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven granskat styrelsens forvaltning av Brf
Smalandsgarden for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Lagen om ekonomiska foreningar och
Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet gentemot foreningen.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsrittslagen eller mot foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret 2025.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Kullenbok
Vald revisor
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