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Arsredovisningen 2011

Bostadsrattsféreningen
Smalandsgarden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1982-12-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-06-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SANKT THOMAS 36 1983 Lund

Fastigheten &r forsakrad via Lansférséakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1973.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 991 kvadratmeter, varav 1 991 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlidggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal

P-platser under tak Féreningen hyr 9 p-platser av

Malmé Nation

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2021.
Underhdllsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstaende atgdrder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Omlackering 2010 Entréparti mot gatan

Nytt expansionskarl 2009

Nya stalldon fér VV- och 2009

varmeglering

Cykelstall under tak 2002 Tillbyggt

Innegérd 2002 Nyplanteringar

Spolning av avloppsror 2009

Fonstermalning 2010 Vaningsplan 6 och b.v. endast mot
gatan

Partiellt rorstambyte 1983 Kompletterande stamspolning

Ny franluftsflakt 2009

Nytt entréparti mot garden 2009 utformning anpassad till med
huvudentrén

Omilaggning av tak 1983

Renovering av balkonger 2001 Inklusive nya racken

Elstambyte 1983 Ombyggd matarcentral 2003

Omputsning av fasad 2001 Omfogning av tegelfasad

Tvattstugan 2008 Nya tvattmaskiner

Nytt bastuaggregat 2006 Ommalning, nytt golv i
bastutoaletten

Nytt hissmaskineri 19396

Nya stuprérsanslutningar 2008 endast gatusidan

Nya fonster (isolerglas) 2007 7 fonster pa dversta vaningsplanet

Planerad atgard Ar Kommentar

Tvattstugan 2012 Byte av torktumlare

Undercentralen 2012 Oversyn/byte av pumpar,
regulatorer, virmevaxlare

Tvattstugan 2013 Byte av torksskdp, ommalning

Trapphus 2013 Golvbehandling, dversyn/byte av
elledningar

Dagvattenror 2013 Relining

Hangrannor/stupror 2014 Oversyn/byte

Balkongd®drrar 2014 Oversyn/renovering/oyte

Takplat, takpapp 2014 Malning/renovering

Takfonster 2014 Utbyte/renovering

Porttelefon 2015 Systembyte

Entrépartier, sophus, kallarfonster 2015 Lackning/ommalning

Radiatorer 2016 Oversyn/ byte
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor comhem.se

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hemsida: www.sbc.se/smalandsgarden
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 25 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 3 éverlatits under aret.
Under ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Lea Raakeli Kumpulainen Ledamot
Kerstin Margareta Elisabet Fors Ledamot
Karl Lars-Erik Andersson Ledamot
Thomas Fredrik Lundgren Ledamot
Kiki Daisy Christina Lindell Suppleant
Gudbijorg Haraldsdottir Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Karl Lars-Erik Andersson, Thomas Fredrik Lundgren, Lea Raakeli Kumpulainen, Kerstin Margareta Elisabet Fors och
Gudbjérg Haraldsdottir Nilsson

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bertil Nilsson Ordinarie Extern
Birthe Sj6gren Suppleant Extern Yrev AB

Valberedning
Kerstin Larsson Sammankallande
Lars Welinder

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-04-26.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade fér ar 2012.

Ovrig information
For évrig information se féreningens hemsida: www.shc.se/smalandsgarden
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Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsf_i:i;del_ning 2011
Hyror
3% Kapital-
kostnader Taxebundna
30% 8 kestnader
- i 40%
"l_ ; Auskrivning- Vi
! ’ ar
s Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
97% 20% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 991 kvm bostader

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 532 506 520 533
Lan/kvm bostadsrattsyta 4585 4585 4635 4635
Elkostnad/kvm totalyta 54 63 38 41
Varmekostnad/kvm totalyta 118 127 114 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 15 16 17
Kapitalkostnader/kvm totalyta 155 83 119 209

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 83 429
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -53126
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~_-85000
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -64 697

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning overfors -64 697

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhalt

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011

1 095 360
__10455
1105815

-51 871
-9 456

0

-404 928
-39913
-32 550
-61 208
-47 118
-67 133

714177

391 638

1350
-309 559
-308 209

83 429
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2010

1043793
1210
1045 003

-43 954
-30 164
-78 335
-443 603
-37 030
-31 925
-59 586
-50 428
67133
-842 158

202 845

822
-164 526

-163 704

39 141
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5
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2011-12-31

9966 100
0
9 966 100

2800
2800

9 968 900

76 944
62 240
23638
162 822

636 753
636 753
799 575

10 768 475

2010-12-31

10033 233
0
10 033 233

2 800
2800

10036 033

77 569
7903
24 473
109 945

560 470
560 470
670 415

10 706 448
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8
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2011-12-31

954 826

525 790

1480616

-148 126

1415919

9 128 246
9 128 246

56 348
820

84 849
82293
224 310

10 768 475

9 947 000
inga

2010-12-31

954 826
509 125
1463 951

-170 602
3914
-131 461

1332490

9128 246
9 128 246

60 685
810

95 342
83875
245712

10 706 448

9947 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Brf Smalandsgarden
7164Q7-1420

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Hissanldggning

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2011

0,6%
0,6%

2010

0,6%
0,6%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Hissbesiktning

Garage

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

WS

Ventilation

Hiss

Tak

Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Fonster

2011

1058 400
36 960
1095 360

1649
38 880
5583
5171
578
51871
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2010

1007 988
35 805
1043793

1453
38 880

3100
521
43954

925
156
2 681

8 349
1459
16 594
30 164

24 585
53 750
78 335



Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Féljande ersiittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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108 015
234 005
29735
30474
2 699
404 928

19578
20 335
39913

32 550

6200
307
2453
45844
313
1861
4230
61208

21 600
15 840

9678

47 118

52 690
14 443

67 133

714177

Brf Smalandsgarden
716407-1420

125 499
252 575
29 219
33 216
3094
443 603

17 461
19569
37030

31925

6 200
772

1 805
44 618
808
1153
4230
59 586

842 158



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

ComHem
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2011-12-31

11 800 858
11 800 858

-1767 625
-67 133
-1834758
9 966 100
380 000

16 200 000
8 800 000
25 000 000

25 000 000
25 000 000
2011-12-31
91155
91155

-91 155

-91 155

2011-12-31

18 957
4681
23 638

2010-12-31

11 800 858
11 800 858

-1 700492
-67 133
-1 767 625
10 033 233
380 000

16 200 000
8 800 000
25 000 000

25 000 000

25 000 000

2010-12-31

91 155

91 155

-91 155

-91 155

2010-12-31

19578
4 895
24 473
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgng

954 826
525790
1480616

-148 126
83 429
-64 697

1415919

Réntesats
2011-12-31
3,450 %
3,450 %
3,520 %
3,660 %

Forandring
under aret

0
95 000
95 000

-95 000
83 429
-11 571

83 429

2011

509 125
95 000
0

0

-78 335
525 790

Belopp
2011-12-31
2 197 881
1530365
2 700 000
2 700 000
9 128 246

10
9128246

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 128 246 Kr.

Sida 11 av 12

Disposition av
foregdende ars
resultat enl
stimmans
beslut

0
-78 335
-78 335

117 476
-39 141
78 335

0

2010

450 625
95 000
0

0

-36 500
509 125

Belopp
2010-12-31
2 197 881
1530 365
2 700 000
2 700 000
9 128 246

9
9 128 246
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Belopp vid
arets ingang

954 826
509 125
1463 951

-170 602
39141
-131 461

1332490

Villkors-
andringsdag
Rorligt

Rorligt

Rorligt
2015-09-01



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

LUND den fq;j 2012

i /ECM/\
Kar| Lars-Erik Andersson
| Ledamot

RSN

: Lea Raakeli Kumpulainen
! Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 /4

Bertil Nilsson
Extern revisor
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2011-12-31 2010-12-31
8 386 13156

29 404 37 653
2789 2793

6 500 6 500

11 600 14 800
3086 4 650
23084 15790

84 849 95 342

(oxalaes

Kerstin Margareta Elisabet Fors
Ledamot

Ty

Thomas Fredrik Lundgren
Ledamot

2012
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Organisationsnummer 716407-1420

REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Smélandsgarden

I egenskap av revisor i Bostadsrittsféreningen Smalandsgéarden far jag 1imna fol-
jande revisionsberittelse for ar 2011

Jag har granskat féreningens rékenskaper samt styrelsens arsredovisning, genom-
gétt protokoll och andra handlingar, som lémnar upplysning om fSreningens eko-
nomi och férvaltning samt i 6vrigt vidtagit de granskningsétgirder, som ansetts
erforderliga.

Min granskning har inte givit anledning till anmérkning betr4ffande redovisnings-
handlingarna, fSreningens bokfring, inventering av dess tillgéngar eller eljest be-
traffande forvaltningen av féreningens angelégenheter.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman

faststiller de i &rsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

behandlar arets Sverskott i enlighet med styrelsens forslag i forvaltnings-
beréttelsen samt

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2011

Bjdrred den @/\1 /%

.

Bq‘;#?ly Nilsson




