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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smalandsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya Ian
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
tgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2025.

Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2003-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lars-Erik Andersson Ledamot
Kerstin Fors Ledamot
Lea Kumpulainen Ledamot
Thomas Lundgren Ledamot
Gudbjoérg Haraldsdottir Nilsson Suppleant
Kiki Lindell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bertil Nilsson Ordinarie Extern
Birthe Sjogren Suppleant Extern Yrev AB

Valberedning
Kerstin Larsson Sammankallande
Lars Welinder
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-14.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SANKT THOMAS 36 1983 Lund

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 991 m2, varav 1 991 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Byggd 1953: godtagbart skick, men
inte mer

Gemensamhetslokal

P-platser under tak Foreningen hyr 9 p-platser av
Malmé Nation

Tvattstuga

Kladvardsrum

Sophus (kallsortering)
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omlackering 2013 -2014 Entréparti mot gatan

Ommalning 2013 Kallarutrymmen

OVK 2013-2014

Fonstermalning 2010 Vaningsplan 6 och b.v. endast mot
gatan

Ny central franluftsflakt 2009

Spolning av avloppsror 2009

Nya stalldon for VV- och 2009

varmereglering

Nytt entréparti av trd mot garden 2009 Utformning anpassad till
huvudentrén

Nytt expansionskarl 2009

Tvattstugan 2008 Nya tvattmaskiner

Nya stuprérsanslutningar 2008 Endast gatusidan

Nya fonster (isolerglas) 2007 7 fénster pa Gversta vaningsplanet

Nytt bastuaggregat 2006 Ommalning, nytt golv i
bastutoaletten

Cykelstall under tak 2002 Tillbyggt

Innergard 2002 Nyplanteringar

Omputsning av fasad 2000 - 2001 Omfogning av tegelfasad

Renovering av balkonger 2000 - 2001 Inklusive nya racken

Nytt hissmaskineri 1996

Partiellt rérstambyte 1983 Kompletterande stamspolning

Elstambyte 1983 Ombyggd maétarcentral 2003

Omlaggning av tak 1983

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstugan 2015 Byte av torkskap, torktumlare

Undercentral 2015 Utbyte: vdarmevéxlare, ventiler,
regulatorer

Dagvattenror 2015 Relining

Lysrérsarmaturer 2016 Utbyte

Takfonster 2016 utbyte/renovering

Hangrannor,stupror 2016 Utbyte

Trapphus 2016 Byte av elledningar

Takplat, takpapp 2016 Malning/renovering

Trapphus 2017 Golvbehandling

Balkongdorrar 2017 Utbyte/renovering

Porttelefon 2017 Systembyte

Entreparti/trapphus 2018 Omlackering/Ommalning

Tvattstuga, mangelrum 2018 Ommalning

Sophus 2018 Ommalning

Radiatorer 2019 Oversyn/byte

Dagvattenror 2020 Relining

Fonster 2020 Oversyn/utbyte
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr comhem.se
Internet uppkopplingstyp bredband
Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hemsida: www.smalandsgarden.bostadsratterna.se

Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

KASSA VID ARETS BORJAN 831453 760 968

PENGAR IN

Rorelsens intakter 1100017 1099 785

Finansiella intakter 2 806 1509

Minskning korta fordringar 28615 0

Okning av korta skulder 0 36 440
1131438 1137735

PENGAR UT

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 681 577 759 628

Finansiella kostnader 234 925 304 480

Okning av korta fordringar 0 3141

Minskning av korta skulder 47 480 0

963 982 1067 249

KASSA VID ARETS SLUT 998 909 831 453

ARETS FORANDRING AV KASSAN 167 456 70 485

| kassan ingar foreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 1%

24%

Taxebundna
kostnader
) 40%
Avskriv-
ningar '

7%

o Fastighets-
Arsavgifter Ovrlgodrlft avgift
96% 25% 3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften htgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsdret har endast 16pande underhall utforts.

Handelser efter aret
Inga storre underhdllsarbeten &ar planerade.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 42
Forandring fran foregdende ar: +1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 532 532 532 532
Lan/m? bostadsrattsyta 4 585 4 585 4 585 4 585
Elkostnad/m? totalyta 43 49 46 54
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 137 127 118
Vattenkostnad/m? totalyta 20 16 20 15
Kapitalkostnader/m2 totalyta 118 153 153 155
Soliditet (%) 14 13 13 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 119 -30 4 83
Nettoomsattning (tkr) 1100 1100 1106 1097

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 991 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 119 188
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -280 595
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -95 000
summa ansamlad forlust -256 407

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -256 407

Betraffande foéreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1099 663 1099 663
Ovriga rorelseintakter Not 2 354 122
1100 017 1099 785

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -70 550 -135 621
Driftkostnader Not 4 -489 026 -509 516
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 276 -61 012
Personalkostnader Not 6 -62 725 -53479
Avskrivningar Not 7 -67 133 -67 133
-748 710 -826 761
RORELSERESULTAT 351 307 273 024

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 2 806 1509
Rantekostnader -234 925 -304 480

-232 119 -302 971
ARETS RESULTAT 119 188 -29 947
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 9764 701 9831834
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
9 764 701 9831834
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 767 501 9 834 634
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 354 0
SBC Klientmedel i SHB 998 909 0
Ovriga fordringar 80 016 81123
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 27 862
1079 279 108 985
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 0 831 453
0 831453
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1079 279 940 438
SUMMA TILLGANGAR 10 846 780 10 775 072
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 954 826 954 826

Fond for yttre underhall Not 13 810 790 715790
1765616 1670616

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -375 595 -250 648

Arets resultat 119 188 -29 947

-256 407 -280 595

SUMMA EGET KAPITAL 1509 209 1390 021

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 128 246 9 128 246
9 128 246 9 128 246

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 64 608 74 500

Ovriga kortfristiga skulder 5 662 891

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15 139 055 181 414

209 325 256 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 846 780 10 775 072

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 9 947 000 9 947 000

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 167 ar 167 ar
Fasad 167 ar 167 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1 058 383 1058 383

Hyror parkering 41 280 41 280

1099 663 1099 663

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Elintakter 337 2
Oresutjamning 17 17

Ovriga intakter 0 103

354 122
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Sotning 2453 8438
Hissbesiktning 1815 1778
Garage 41 796 41 796
Serviceavtal 7 199 5690
Forbrukningsmateriel 2 665 3399
Fordon 569 0
56 497 61 101
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 60 600
Tvattstuga -337 2234
VS 9772 10410
Varmeanlaggning/undercentral 3750 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1276
Hiss 868 0
14 053 74 520
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 70 550 135 621
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 86 390 98 009
Véarme 230 341 273732
Vatten 40 027 31 456
Sophamtning/renhalining 30 284 32 201
Grovsopor 2 988 2 885
390 030 438 283
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 661 20 389
Kabel-TV 25910 20594
68 571 40 983
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 425 30 250
TOTALT DRIFTKOSTNADER 489 026 509 516
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Revisionsarvode extern revisor -200 6 200
Foreningskostnader 889 0
Styrelseomkostnader 0 180
Fritids och Trivselkostnader 329 2373
Forvaltningsarvode 48 160 47 022
Administration 1218 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 880 4230
59 276 61012
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 24 400
Loner 18 624 17 424
Sociala kostnader 14 101 11 655
62 725 53 479
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 52 690 52 690
Forbattringar 14 443 14 443
67 133 67 133
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 11 800 858 11 800 858
Utgaende anskaffningsvarde 11 800 858 11 800 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 969 024 -1 901 891
Arets avskrivningar enligt plan -67 133 -67 133
Utgaende avskrivning enligt plan -2 036 157 -1969 024
Planenligt restvarde vid arets slut 9764 701 9 831834
| restvardet vid drets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
32 400 000 32 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 400 000 32 400 000
32 400 000 32 400 000
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 91 155 91 155
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 91 155 91 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -91 155 -91 155
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -91 155 -91 155
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 21264
Kabel-TV 0 5181
Serviceavtal 0 1417
0 27 862
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 954 826 0 0 954 826
Fond for yttre underhall 810 790 95 000 0 715790
S:a bundet eget kapital 1765616 95 000 0 1670616
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -375 595 -95 000 -29 947 -250 648
Arets resultat 119 188 119 188 29 947 -29 947
S:a ansamlad forlust -256 407 24 188 0 -280 595
S:a eget kapital 1509 209 119 188 0 1390 021
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013

Vid drets borjan 715 790 620 790

Reservering enligt stadgar 95 000 95 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0

Vid arets slut 810 790 715790

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,920 % 2 197 881 2 197 881 rorlig
Handelsbanken 1,920 % 1530 365 1530 365 rorlig
Stadshypotek AB 2,110 % 2 700 000 2 700 000 rorlig
Handelsbanken 3,660 % 2 700 000 2 700 000 2015-09-01

Summa skulder till kreditinstitut 9 128 246 9 128 246

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

9 128 246 9 128 246

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 128 246 kr.
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Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 9358

Varme 0 35732

Extern revisor 0 6 500

Arvoden 18 000 12 000

Sociala avgifter 5 656 3505

Réanta 23 000 33718
Forutbetalda avgifter o hyror 92 399 80 601

139 055 181 414

Styrelsens underskrifter

LUND den 23 ryo 2015

(£ Ml VN5 Tres

Lars-Erik Andersson Kerstin Fors
Ledamot Ledamot
\_ . ) p
: &~ % - 7 e
L lerwn (1ndy
e \e
Lea Kumpulainen Thomas Lundgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den ‘8\3 / J 2015

=
e

il Nilsson
./ Extern revisor
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Organisationsnummer 716407-1420

REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Smélandsgérden

I egenskap av revisor i BostadsrittsfSreningen Sméalandsgérden fir jag limna fo1-
jande revisionsberittelse for &r 2014

Jag har granskat foreningens rikenskaper samt styrelsens arsredovisning, genom-
gatt protokoll och andra handlingar, som l&mnar upplysning om féreningens eko-
nomi och forvaltning samt i dvrigt vidtagit de granskningsatgérder, som ansetts
erforderliga.

Min granskning har inte givit anledning till anmarkning betréffande redovisnings-
handlingarna, féreningens bokfSring, inventering av dess tillgingar eller eljest be-
triffande forvaltningen av fSreningens angelégenheter.

Jag tillstyrker att féreningsstimman

faststéller de i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna

behandlar drets Sverskott i enlighet med styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen samt

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for forvaltningen under &r 2014

Bidrred den 1,77; -5

- S—-—_

Begr( 1 Nilsson




